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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko jest dokumentem wykonanym w zwigzku z
prowadzeniem prac nad projektem opracowanym na mocy uchwaty nr XXVII/252/26 Rady Migjskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 30 kwietnia 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki 37/40 obreb Mokronos Dolny. Projekt planu, po
doprecyzowaniu zatozen przestrzennych na podstawie negocjacji umowy urbanistycznej otrzymat
nazw¢ ,,zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu potozonego w zachodniej cze$ci wsi Mokronos
Dolny”.

Podstawe prawna niniejszej prognozy stanowia:

1) Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. UE. L 1992.206.7 z dnia 22 lipca 1992 r.);

2) Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz. U. UE. L 2010.20.7 z dnia 26 stycznia 2010 r.);

3) Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk (Konwencja
Bernenska) (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 263 z dnia 25 maja 1996 r.);

4) Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat (Konwencja Bonska) (Dz. U.
72003 r. Nr 2 poz. 17 z dnia 10 stycznia 2003 r.);

5) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713);

6) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

7) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.);

8) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z2014 r. poz. 1409);

9) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

10) Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 672);

11) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z
2021 r. poz. 1326 ze zm.);

12) Ustawa z dnia 31 sierpnia 1995 r. o ratyfikacji Konwencji o r6znorodnosci biologicznej (Dz.
U. z 1995 . Nr 118, poz. 565);

13) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r.
poz. 547);

14) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

15) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 poz.
1098);

16) Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 2187);

17) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 poz. 1029);

18) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 poz. 2233 ze zm.).



2. CELE DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Opracowanie prognozy oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjnym elementem procedury jego
sporzadzenia i stanowi dokument wykorzystany przez organy i instytucje opiniujace i uzgadniajace
projekt jako zrodto informacji, stuzgce dla podjgcia rozstrzygnig¢ w tej fazie prac nad jego
opracowaniem.

Dokument ten stanowi opracowanie bedace wynikiem przeprowadzenia postgpowania strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, okreslonego przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zintegrowany plan inwestycyjny to szczegdlna forma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalana przez rade gminy na wniosek inwestora, ktéry obejmuje obszar inwestycji
gléwnej oraz powigzanej z nig inwestycji uzupehniajacej. Jest on $ci§le powiagzany z negocjacjami i
podpisaniem umowy urbanistycznej w formie aktu notarialnego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzglednia zapisy obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie oraz
opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla obszaru gminy. Dokumenty te uwzgledniaja
takze ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Dla wykonania niniejszej prognozy przyjeto nastepujace zalozenia metodologiczne:

1) uktad opracowania uwzglednia¢ bedzie zakres ustalony przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

2) opracowanie prognozy bedzie efektem analizy przewidywanych skutkow wplywu ustalen
projektu planu na poszczegolne komponenty Srodowiska przyrodniczego, jakie mogg wynikac
ze zmiany sposobOw uzytkowania terenu, a w szczegélnoSci z utrzymania realizacji,
eksploatacji a takze ewentualnej likwidacji obiektéw budowlanych na warunkach ustalonych
w dokumencie,

3) charakter tego wplywu oceniano metodami poroéwnawczymi z sytuacjami powszechnie
wystepujacymi lub opisanymi w literaturze przedmiotu,

4) prognoza bedzie mie¢ charakter zgodny ze skalg i zakresem merytorycznym dokumentu
podstawowego,

5) w pracach nad prognoza wykorzystane bedg podstawowe materiaty Zzrodlowe a takze wyniki
wizji terenowych wykonanych dla sporzadzenia szczegétowej inwentaryzacji stanu
zagospodarowania obszaru opracowania.



4. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Gmina Katy Wroctawskie usytuowana jest w potudniowo-zachodniej czeSci wojewodztwa
dolnoslaskiego, w bezposrednim sasiedztwie Wroctawia. Jej powierzchnia wynosi 176,5 km?, co
okresla ja jako gmineg S$redniej wielkosci w poréwnaniu z innymi gminami wojewodztwa
dolnoslaskiego.

Obszar opracowania obejmuje teren dziatalno$ci gospodarczej, z istniejaca, wielofunkcyjng hala
produkcyjna, zlokalizowang na dziatce 37/40 w obrebie Mokronos Dolny oraz przylegle dziatki 28, 29
(czese), 37/18,37/37, 37/39 w zachodniej czgsci wsi Mokronos Dolny.

5. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU

Hala produkcyjno- magazynowa zlokalizowana w obszarze opracowania powstata w oparciu o zapisy
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwala nr
IV/26/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 4 kwietnia 2007 r. , w ktorego zapisach
przeznaczenie terenu dla wymienionej na wstepie dziatki ustalono na ,tereny rozwoju aktywnos$ci
gospodarczej P2”. W granicach tego terenu przeznaczenie podstawowe- produkcja przemystowa,
moze by¢ uzupetnione zabudowa uslugowa co oznacza, ze na funkcje ustugowa mozna przeznaczy¢
do 50% powierzchni budynku. Przedmiotem opracowywanego zintegrowanego planu inwestycyjnego
jest zmiana tego zapisu tak, by funkcja produkcyjna, magazynowa i ustugowa mogta by¢ prowadzona
wymiennie, na catej powierzchni budynku.

Inwestycja glowna

Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne, zaklada adaptacje hali przemystowej na obiekt sportowo-
rekreacyjny.

Wymaga to zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwatg nr 1V/26/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 4
kwietnia 2007 r., w ktorego zapisach przeznaczenie terenu dla wymienionej na wstepie dziatki
ustalono na ,,tereny rozwoju aktywnos$ci gospodarczej P2”.

W granicach tego terenu przeznaczenie podstawowe- produkcja przemystowa, moze by¢ uzupelnione
zabudowa ustugowa co oznacza, ze na funkcj¢ ustugowa mozna przeznaczy¢ do 50% powierzchni
budynku. Przedmiotem naszego wniosku jest zmiana tego zapisu, poniewaz uniemozliwia on
realizacj¢ opisanej na wstepie inwestycji.

Propozycje zmian ustalen planu zawiera zataczony projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Inwestycja uzupelniajaca

Jako inwestycje uzupelniajaca zalozono budowe chodnika oraz o$wietlenia na odcinku drogi
publicznej w ciggu ul. Smutnej, od skrzyzowania z ul. Stawowa do obiektu bgdacego przedmiotem
inwestycji glowne;j.

W analizowanym w zapisach niniejszej prognozy projekcie uwzgledniono rowniez inne dokumenty z
zakresu rozwoju przestrzennego, czy ochrony Srodowiska przyrodniczego odnoszace si¢ do terenow
bedacych przedmiotem opracowania, w tym program ochrony S$rodowiska miasta i gminy, plan
gospodarki odpadami czy strategi¢ rozwoju gminy.



6. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

W obszarze opracowania nie odnotowuje si¢ mozliwos$ci wystgpienia transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko w zadnej ze sfer dziatalnosci prowadzonych obecnie oraz zapisanych w projekcie.

7. STAN SRODOWISKA W OBSZARZE OPRACOWANIA

7.1. Rzezba terenu, warunki geologiczno- inzynierskie

Obszar objety projektem planu potozony jest w obrebie jednostki morfologicznej o charakterze
rowninnym. Pod wzgledem fizyczno-geograficznym jednostka ta zaliczana jest do makroregionu
Nizina Slaska i mezoregionu Réwnina Wroctawska (wg W. Walczaka). Morfologicznie teren
opracowania stanowi fragment wysoczyzny morenowej, plejstocenskiej, lekko falistej (Wmf) o
wysokosciach wzglednych od 3 do 5 m w przedziale wysokosci od 131,0 m npm do 135,5 m npm.
Teren w tym rejonie jest lekko falisty i w znacznym stopniu przeksztalcony antropogeniczne (nasypy,
drogi, rowy melioracyjne). W punktu widzenia warunkéw inzynierskich dla lokalizacji zabudowy
catos¢ obszaru opracowania mozna uzna¢ za przydatng pod tym wzgledem.

7.2. Kopaliny

W obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

7.3. Gleby

Gleby na terenie gminy Katy Wroclawskie wyrdzniajg si¢ duza przydatnoscia rolnicza. Przewazaja
gleby klasy Illa i IIIb ktore stanowig 54,6 %. Gleby klasy I i II to 21,6% i gleby klasy IV i V o
zblizonym udziale 20,8 %. Grunty o najgorszej klasie V i VI stanowa zaledwie 3%. Dzigki
stosunkowo malo zroéznicowanej rzezbie terenu uzytki rolne sg zagrozone erozjg wodna jedynie w
poludniowo-wschodniej czgsci gminy. Jednak bardzo mate zalesienie oraz typologia gleb ( utwory
pylaste i lessowe) sprawia, ze zwlaszcza w okresach gdy gleba pozostawiona jest bez okrywy
roslinnej, narazone sg one na erozj¢ wietrzng czy soliflukcje. Ze wzgledu na bardzo korzystne warunki
do produkcji rolnej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury rolnej, prawie caty obszar gminy
podlega ochronie przed dziatalnoscig nierolnicza.

Gmina Katy Wroclawskie jest silnie zroznicowana pod katem wystepujacych na jej obszarze gleb. Na
terenie opracowania przewazaja gleby zyzne drugiego i pierwszego kompleksu przydatnosci rolniczej
klas IT 1 I1I. Na obszarze opracowania wystepuja nastepujace typy gleb:

1) gleby bielicowe wytworzone z glin lekkich i $rednich pod$cielonych piaskami. Gleby te
wystepuja w centralnej czesci gminy, gtdwnie po zachodniej stronie Bystrzycy. Obszarowo
zajmuja najwigkszy teren. Gleby te zaliczane sa do kompleksu Zytniego dobrego i bardzo
dobrego,

2) gleby brunatne utworzone z pytow ilastych i lessow podscielonych piaskami zlokalizowane sa
w poludniowej i zachodniej cze$ci gminy, sa to gleby zaklasyfikowane do kompleksu
pszennego dobrego,

3) czarne ziemie wlasciwe i zdegradowane wytworzone z glin $rednich i cigzkich, itéw, lokalnie
z pylow ilastych - gtéwnie w potnocnej czgsci gminy, lokalnie w poludniowo — wschodnie;j.
Gleby te zaliczane sg do kompleksu pszennego dobrego,

4) gleby bielicowe wytworzone z piaskow tworza niewielkie obszary pomiedzy pozostatymi
kompleksami.



7.4. Warunki hydrologiczne

Przez teren gminy w kierunku pétnocno-wschodnim przeptywa rzeka Bystrzyca. Na terenie gminy
znajduja si¢ tez jej doptywy: Strzegomka i Czarna Woda. Gmina lezy glownie w zlewni Bystrzycy
oraz w znacznie mniejszym zakresie w zlewni Slezy.
Bezposrednio na terenie objetym opracowaniem cieki wodne wystepuja w nastepujacej formie:

1) rowy melioracyjne,

2) rzeka Kasina, ktora stanowi lewy doptyw Slezy,

3) niewielki staw pochodzenia antropogenicznego.

Obszar objety niniejszym opracowaniem polozony jest na obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami jednolitej czgSci wod powierzchniowych (JCWP) Kasina o kodzie
PLRW600016133689, ktora stanowi czg$¢ scalonej czgsci wod Slezy od Matej Slezy do Odry
(SO0804).

7.5. Warunki klimatyczne, klimat akustyczny

Warunki klimatyczne obszaru naleza do dobrych. Warunki klimatyczne nie odbiegaja od warunkéw
panujagcych na catym regionie. Wystgpuje tu klimat przejsciowy pomigdzy klimatem morskim a
ladowym. Ksztattuja go nastepujace masy powietrza:
1) podzwrotnikowo morskie, ciepte i na ogot bardzo wilgotne, naptywajace w okresie catego
roku znad basenu Morza Srédziemnego i Azorow,
2) podzwrotnikowo kontynentalne, ciepte i suche, naptywajace gtéwnie latem i jesienia znad
poinocnej Afryki, Azji potudniowo - wschodniej i Europy poludniowej,
3) polarno morskie, chtodne i wilgotne, naplywajace znad pdinocnego Atlantyku, z rejony
Islandii i Grenlandii,
4) polarno kontynentalne, zimne i suche, naptywajace znad Europy péinocno -wschodniej i
Syberii,
5) arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajace znad rejondw
Arktyki, gtownie w okresie zimowym,
6) umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajace w czasie lata znad Europy Wschodnie;.

Obszar opracowania lezy we wroctawsko - opolskiej krainie klimatycznej, ktora charakteryzuje
przewaga wplywow oceanicznych nad kontynentalnymi. Amplitudy temperatur sa mniejsze od
przecigtnych w Polsce. Wiosna jest tu wczesna i ciepla, a lato wczesne, ciepte 1 diugie. Zima
rozpoczyna si¢ pozno - w pierwszej dekadzie grudnia, jest tagodna i krotka z nietrwata pokrywa
$niezna. Podstawowe cechy klimatu charakteryzujg nastepujace wskazniki:

1) temperatura:

)  $rednia roczna 8,6°C,

b) maksymalna (lipiec) 18,6°C,

¢) minimalna (styczen) -1,5°C,

d) amplituda roczna 20,1°C;
2) opady:

a) S$rednia roczna suma opaddéw- 649mm,
b) potrocze ciepte (IV - IX)- 405 mm (maksimum przypada na lipiec),
¢) potrocze chtodne (X - I1I)- 244 mm (minimum w miesigcach zimowych),
d) zaleganie szaty $nieznej- okoto 45 dni w roku;
3) ci$nienie, wilgotnos$¢, zachmurzenie:
a) S$rednie roczne ci$nienie atmosferyczne (maks. I, min. IV) 762 mmHg,
b) $rednia roczna wilgotno$¢ wzgledna (maks. XII, min. V) 76%,
¢) maksymalne zachmurzenie w grudniu,
d) minimalne zachmurzenie w sierpniu i wrzesniu;
4) wiatry, pory roku
a) przewaga wiatrow zachodnich,



b) ilos¢ cisz 9,1%,
5) zmiennos¢ por roku:
a) zima trwa 80-90 dni,
b) przedwios$nie rozpoczyna si¢ od 3 dekady lutego i trwa 20-30 dni,
¢) wiosna rozpoczyna si¢ od konca marca i trwa 60-70 dni,
d) lato rozpoczyna si¢ okoto 1 czerwca i trwa 100-110 dni,
6) dtugos¢ okresu wegetacyjnego- Srednio 215 dni.

7.6. Flora

7.6.1. Siedliska leSne

W obszarze opracowania nie stwierdzono wystgpowania siedlisk lesnych.

7.6.2. Siedliska nieleSne

W obszarze opracowania nie wystepuja siedliska florystyczne z Zat. I Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

7.7. Fauna

W obszarze opracowania nie stwierdza si¢ wystgpowania gatunkow fauny z Zal. II Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Obszar ten lezy w oddaleniu od najcenniejszych pod wzgledem faunistycznym terenow
w gminie. Na podstawie dostgpnych danych nie mozna stwierdzi¢ wystgpowania gatunkow pod
ochrong prawng w obszarze objetym ustaleniami przedmiotowego projektu, jednak nie mozna w petni
wykluczy¢ mozliwosci ich wystgpowania.

8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI ZAPISOW ZMIANY PROJEKTU

W przypadku braku realizacji zapisow projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wystgpig znaczgce zmiany w istniejacym stanie sSrodowiska obszaru opracowania.

9. ANALIZA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACYCH OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA
2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY, W TYM PRZEWIDYWANE ZNACZACE
ODDZIALYWANIA NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000
ORAZ INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW

W obszarze opracowania i jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja obszary chronione zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody.

Do  istniejacych probleméw ochrony $rodowiska, istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu zaliczy¢ mozna zagadnienia:

1) ochrony powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego,

2) ochrony wod,

3) ochrony gleb i powierzchni ziemi.

Kwestia ochrony gleb i powierzchni ziemi w przypadku przeznaczenia w zapisach planu czesci terenu
pod zabudowe ma znaczenie w kontek$cie oszacowania potencjalnych strat, jakie moze ponie$¢ w tym
zakresie $Srodowisko w zwigzku z realizacjg opisanych planem zamierzen budowlanych. Obszar
opracowania obejmuje grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, jednak ze wzgledu na swoje
potozenie jest ekonomicznie uzasadnione, by przeznaczy¢ go pod rozwdj zabudowy. Obszar posiada



mato urozmaicong rzezbe terenu, nie posiadajaca elementow dla ktorych celowe byloby prowadzenie
dziatan ochronnych.

10. CELE OCHRONY SRQDOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM

Polityka Unii w dziedzinie Srodowiska opiera si¢ na zasadach ostroznosci, dziatania zapobiegawczego
1 usuwania zanieczyszczen u zrodla, a takze na zasadzie ,,zanieczyszczajacy ptaci”’. Zasada ostroznosci
to narzedzie zarzadzania ryzykiem, z ktorego mozna skorzystac, gdy okreslone dziatanie lub polityka
budza naukowe watpliwo$ci w zwigzku z podejrzewanym zagrozeniem dla zdrowia ludzkiego lub
srodowiska. Na przyktad, gdy pojawiaja si¢ podejrzenia co do potencjalnie szkodliwych skutkow
produktu i — po obiektywnej ocenie naukowej — nadal brak pewnosci, istnieje mozliwo§¢ wydania
instrukcji o zaprzestaniu dystrybucji produktu lub wycofaniu go z rynku. Takie $rodki musza by¢
niedyskryminujace i proporcjonalne, a gdy dostgpnych jest wigcej informacji naukowych, nalezy je
poddac przegladowi.

Zasada ,,zanieczyszczajacy placi” jest realizowana w dyrektywie w sprawie odpowiedzialnosci za
srodowisko, ktora ma na celu zapobieganie lub zaradzanie w inny sposob szkodom wyrzadzanym
srodowisku naturalnemu, gatunkom chronionym i siedliskom przyrodniczym, szkodom dotyczacym
wod i gleby. Podmioty gospodarcze prowadzace okre§long dziatalno$¢ zawodowa, taka jak transport
substancji niebezpiecznych, lub dziatalnos¢, ktora wigze si¢ ze zrzutami do wody, musza w przypadku
bezposredniego zagrozenia dla srodowiska przedsiewzig¢ $rodki zapobiegawcze. W przypadku gdy
szkoda juz powstala, maja one obowigzek przedsiewzia¢ odpowiednie §rodki w celu zaradzenia jej i
pokry¢ koszty. Zakres dyrektywy poszerzano trzykrotnie, aby obja¢ odpowiednio: gospodarke
odpadami powstajacymi podczas wydobycia, dzialalno§¢ sktadowisk i bezpieczenstwo dziatalnosci
zwiazanej ze ztozami ropy naftowej i gazu ziemnego na obszarach morskich.

Ponadto wlaczanie aspektow srodowiskowych w inne obszary polityki UE jest istotng koncepcja w
polityce europejskiej, odkad po raz pierwszy kwestia ta zostata poruszona z inicjatywy Rady
Europejskiej obradujacej w Cardiff w 1998 r. W ostatnich latach integracja polityki ochrony
srodowiska odnotowata znaczne postepy, na przyktad w obszarze polityki energetycznej. Znalazlo to
odzwierciedlenie w rownolegtym opracowaniu unijnego pakietu klimatyczno-energetycznego i w
Planie dziatania prowadzacym do przejscia na konkurencyjng gospodarke niskoemisyjng do 2050 .

W grudniu 2019 r. Komisja ogtosita Europejski Zielony Lad, ktéry powinien pomoc ukierunkowaé
polityke UE na uczynienie z Europy pierwszego na $wiecie kontynentu neutralnego dla klimatu.

W obszarze objetym planem nie ma obiektow przyrodniczych stanowiacych cel ochrony cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

11. ZBIORCZE ZESTAWIENIE PRZEWIDYWANYCH SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
PROJEKTU

Przedmiotem ustalen projektu jest ustalenie nastepujacych typdw przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy o zréznicowanym przeznaczeniu terenu;
2) tereny drog komunikacji samochodowe;.

Ocene nastepstw realizacji ustaleh planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wplyw na
poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, kulturowego i antropogenicznego znajdujacego
si¢ w obrebie granic obszaru opracowania, z uwzglednieniem wzajemnych zaleznosci migdzy nimi.



Wpltyw na $rodowisko skutkéw realizacji planu dla poszczegdlnych komponentéw Srodowiska
przyrodniczego roznicuje si¢ ponizej w zaleznosci od:

1) charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia.

2) sposobu oddzialywania — bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane;

3) okresu trwania oddziatywania — dlugoterminowe, Srednioterminowe, krotkoterminowe;

4) czgstotliwosci oddzialywania — stale, chwilowe.

12. PRZEWIDYWANE SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU DLA
POSZCZEGOLNYCH KOMPONENTOW SRODOWISKA

12.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczng

Nie wskazuje si¢ na wystgpienie znaczacego oddzialywania ustalen projektu na roéznorodno$é
biologiczng. Obszar opracowania jest ubogi zarowno pod wzgledem florystycznym jak i
faunistycznym. Obszar zabudowy miejscowosci jest w znacznym stopniu zainwestowany zabudowa
oraz nawierzchniami utwardzonymi, co ogranicza mozliwo$¢ bytowania gatunkow roslin i zwierzat.

12.2. Wplyw na ludzi

Realizacja projektu bedzie oddzialywaé pozytywnie na zdrowie i samopoczucie ludzi. W przypadku
realizacji planowanego zainwestowania terenu przewidzianego zapisami projektu zostang
zrealizowane obiekty i budowle shuzace przebywaniu ludzi na tym terenie.

12.3. Wplyw na zwierzeta

Zaktada sig, ze realizacja ustalen projektu nie bgdzie wywiera¢ znaczacego oddziatywania na faune.
Dostepno$¢ obszaru opracowania dla dziko wystepujacych gatunkow fauny ogranicza w znacznym
stopniu istniejagce zainwestowanie. Grodzenie dodatkowych terenow i lokalizacja zabudowy bedzie
sprzyja¢ tworzeniu efektu bariery dla migracji fauny, jednak nie zmieni w znaczacy sposéb zastanego
stanu zainwestowania.

12.4. Wplyw na rosliny

Zaklada sie, ze realizacja ustalen projektu nie bedzie wywiera¢ znaczacego oddziatywania na flore. Do
negatywnych oddziatywan zapiséw projektu nalezy miejscowy wpltyw na szate ro§linng w miejscach
realizacji planowanych inwestycji budowlanych. Prace ziemne wykonywane przy posadowieniu
budowli wykluczaja zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na czesci terenow.

12.1. Wplyw na zasoby wodne

Rozwdj zapisanych w projekcie nowych funkcji nie bedzie znaczaco oddziatywaé na zasoby wodne.
Nalezy spodziewaé si¢ zanieczyszczen wod opadowych i roztopowych w zwigzku z realizacja
zabudowy, wzro$nie takze w poroéwnaniu ze stanem istniejgcym zapotrzebowanie na wode¢ do celow
uzytkowych i technologicznych.

12.6. Wplyw na powietrze atmosferyczne i klimat

Ustalenia projektu moga mie¢ wplyw na lokalne warunki klimatyczne. Lokalizowanie nowej
zabudowy moze by¢ przyczyng zmian lokalnej charakterystyki przeplywu mas powietrza, czego
efektem moga by¢ zmiany w rozktadzie temperatur w przypowierzchniowych warstwach powietrza.
W przypadku realizacji nowej zabudowy na znacznych powierzchniach zmiany klimatu lokalnego
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moga zosta¢é spowodowane zmianami bilansu cieplnego powierzchni na skutek zastgpienia
powierzchni biologicznie czynnych terenami utwardzonymi lub zabudowsa.

Charakterystyka prowadzonych obecnie dziatalno$ci, oraz mozliwosci ich rozwoju zdefiniowane w
zapisach projektu nie powinny mie¢ przelozenia na znaczne emisje zanieczyszczen powietrza,
wibracji czy hatasu. Nastapia zmiany w klimacie akustycznym obszaru, do obserwowanych
dotychczas zrodet emisji hatasu (gtownie pojazdéow na przyleglych terenach drog), dojda lokalne
zrodta emisji zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy oraz wykonywanych w jej obrgbie dziatalno$ci.

12.7. Wplyw na powierzchni¢ ziemi i krajobraz

W wyniku realizacji ustalen projektu planu dojdzie do przeksztatcen powierzchni ziemi, zarowno
rzezby terenu jaki i warstwy glebowej. Zmiany uksztalttowania powierzchni ziemi bgda efektem prac
budowlanych. W przypadku realizacji nowej zabudowy, drog i placow manewrowych przeksztatcenia
te beda si¢ ogranicza¢ do niwelacji terenu, tworzenia wykopow pod fundamenty czy wykopow i
nasypdéw zwigzanych z wlasciwym prowadzeniem wzgledem terenu niwelety budowli drogowych i
nawierzchni utwardzonych. Skala tych przeksztalcen nie bedzie jednak znaczna w odniesieniu do
terenow przyleglych.

12.8. Wplyw na zasoby naturalne

W obszarze objetym ustaleniami projektu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z
surowcoéw mineralnych. Zapisy projektu nie beda wigc miaty wplywu na ograniczenie dostgpu do
tych zasobow.

12.9. Wplyw na zabytki i dobra materialne

Projekt planu posiada ustalenia dla zasieg OW strefy obserwacji archeologicznej. Przyjecie ustalen
projektu w tym zakresie zapewnia wystarczajacg ochrong elementow dziedzictwa kulturowego w
zakresie uzgodnionym ze stuzbami Wojewddzkiego konserwatora Zabytkow.

13. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE

W toku prac planistycznych analizowano nastepujace warianty rozwoju zabudowy w obszarze
objetym ustaleniami projektu:
1) pozostawienie terenu w rolniczym uzytkowaniu;
2) utrzymanie dla tego obszaru ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zapisach ktorego zaktada si¢ podobne przeznaczenie terenu;
3) wprowadzenie rozwigzan zaproponowanych we wniosku do planu miejscowego.

Wariant zapiséw projektu przewidujacy wprowadzenie w obszarze opracowania przeznaczenia terenu
okreslonego w projekcie jest przedmiotem oceny oddzialywania zaprezentowanej w niniejszym
opracowaniu.

Alternatywnym wariantem zagospodarowania obszaru objetego ustaleniami projektu byto odstgpienie
od wprowadzenia zmian w dotychczasowym, rolniczym przeznaczeniu terenu, lub utrzymanie
dotychczas obowiazujacych zapisow planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu. W
sytuacji, gdzie z jednej strony stwierdzono mata przydatno$¢ terenu dla prowadzenia wydajnej
ekonomicznie gospodarki rolnej, z drugiej we wstepnej ocenie planowanych zmian nie stwierdzono
mozliwosci wystapienia negatywnego oddziatywania ustalen projektu na $rodowisko przyrodnicze,
zdecydowano o wprowadzeniu przeznaczenia terenu w zakresie zdefiniowanym zapisami projektu.

1"



14. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zagrozenia dla stanu srodowiska moga by¢ eliminowane poprzez odpowiednio prowadzong polityke
przestrzenng oraz konsekwentne prowadzone dziatania inwestycyjne w sferze ochrony $rodowiska.
Monitoring potencjalnych zmian w srodowisku powinien by¢ skoordynowany z wykonywanymi na
podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analizami zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaleca si¢, by opisywane analizy skutkdéw realizacji ustalen projektu prowadzi¢ w oparciu o:

1) monitoring zmian z sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu przynajmniej raz na
kadencje Rady Miejskiej, zgodnie art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przy pomocy analizy wskaznikoéw dotyczacych:

a) liczby wydawanych pozwolen na budowe,

b) zmian w powierzchni zajgtej przez poszczegdlne formy zagospodarowania terenu,

c) liczby samowoli budowlanych i przebiegu czynnosci zwigzanych z ich likwidacja lub
legalizacja w zakresie okreslonym przepisami szczego6lnymi;

2) objecie monitoringiem nastepujacych komponentow srodowiska:

a) zmian zasiggu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do zasiggu
powierzchni zabudowy =z zastosowaniem map pokrycia terenu (w okresie
piecioletnim),

b) klimatu akustycznego przy pomocy aktualizowanych map hatasu (w okresie
pigcioletnim),

c) stanu czystosci powietrza i wod powierzchniowych z zastosowanie przy pomocy
raportdw i monitoringu WIOS.

15. SRODKI MINIMALIZUJACE POTENCJALNE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE
PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Do $rodkow minimalizujacych potencjalne negatywne oddziatywanie planowanych przedsigwziec,
zaliczy¢ nalezy ujete w ustaleniach projektu ograniczenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy oraz
zdefiniowany w tresci projektu minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

16. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wykonanym w zwigzku z prowadzeniem
prac nad projektem opracowanym na mocy uchwaty nr XXVII/252/26 Rady Miejskiej w Katach
Wroclawskich z dnia 30 kwietnia 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla dziatki 37/40 obregb Mokronos Dolny. Projekt planu, po doprecyzowaniu
zalozen przestrzennych na podstawie negocjacji umowy urbanistycznej otrzymal nazwe
»Zintegrowany plan inwestycyjny dla terenu potozonego w Mokronosie Dolnym w rejonie ul. Smutnej”.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjnym elementem procedury jego
sporzadzenia i stanowi dokument wykorzystany przez organy i instytucje opiniujace i uzgadniajace
projekt jako zrdédlo informacji, shuzace dla podjgcia rozstrzygnie¢ w tej fazie prac nad jego
opracowaniem.

Dokument ten stanowi opracowanie bgdace wynikiem przeprowadzenia postgpowania strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, okreslonego przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Zintegrowany plan inwestycyjny to szczegdlna forma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalana przez rad¢ gminy na wniosek inwestora, ktory obejmuje obszar inwestycji
gtownej oraz powigzanej z nig inwestycji uzupetniajacej. Jest on Scisle powigzany z negocjacjami i
podpisaniem umowy urbanistycznej w formie aktu notarialnego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzglednia zapisy obowiazujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie oraz
opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla obszaru gminy. Dokumenty te uwzgledniaja
takze ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Celem niniejszej prognozy jest wykazanie mozliwego wpltywu realizacji projektu na srodowisko
przyrodnicze, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem obszarow 1 obiektow cennych przyrodniczo.
Dokument opisuje wptyw poszczegoélnych dziatalnosci oraz typéw przeznaczenia terenu (zarowno
istniejacych obecnie jak i planowanych) na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego, w
szczegblnosci:

1) roznorodno$é biologiczna,

2) ludzi,

3) siedliska przyrodnicze oraz florg,

4) $wiat roslinny i zwierzecy,

5) zasoby wodne,

6) powietrze atmosferyczne i klimat,

7) powierzchni¢ ziemi i krajobraz,

8) zasoby naturalne,

9) zabytki i dobra materialne.

Hala produkcyjno- magazynowa zlokalizowana w obszarze opracowania powstata w oparciu o zapisy
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwala nr
IV/26/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 4 kwietnia 2007 r. , w ktorego zapisach
przeznaczenie terenu dla wymienionej na wstepie dziatki ustalono na ,tereny rozwoju aktywnos$ci
gospodarczej P2”. W granicach tego terenu przeznaczenie podstawowe- produkcja przemystowa,
moze by¢ uzupetnione zabudowa uslugowa co oznacza, ze na funkcje ustugowa mozna przeznaczy¢
do 50% powierzchni budynku. Przedmiotem opracowywanego zintegrowanego planu inwestycyjnego
jest zmiana tego zapisu tak, by funkcja produkcyjna, magazynowa i ushugowa mogta by¢ prowadzona
wymiennie, na catej powierzchni budynku.

Inwestycja glowna

Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne, zaklada adaptacj¢ hali przemystowej na obiekt sportowo-
rekreacyjny.

Wymaga to zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego uchwata nr IV/26/07 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 4
kwietnia 2007 r., w ktorego zapisach przeznaczenie terenu dla wymienionej na wstepie dziatki
ustalono na ,,tereny rozwoju aktywnos$ci gospodarczej P2”.

W granicach tego terenu przeznaczenie podstawowe- produkcja przemystowa, moze by¢ uzupetnione
zabudowa ustugowa co oznacza, ze na funkcj¢ uslugowa mozna przeznaczy¢ do 50% powierzchni
budynku. Przedmiotem naszego wniosku jest zmiana tego zapisu, poniewaz uniemozliwia on
realizacj¢ opisanej na wstepie inwestycji.

Propozycj¢ zmian ustalen planu zawiera zatagczony projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Inwestycja uzupelniajaca
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Jako inwestycje uzupelniajacg zatozono budoweg chodnika oraz os$wietlenia na odcinku drogi
publicznej w ciggu ul. Smutnej, od skrzyzowania z ul. Stawowa do obiektu bedacego przedmiotem
inwestycji glowne;j.

W analizowanym w zapisach niniejszej prognozy projekcie uwzgledniono rowniez inne dokumenty z
zakresu rozwoju przestrzennego, czy ochrony Srodowiska przyrodniczego odnoszace si¢ do terenow
bedacych przedmiotem opracowania, w tym program ochrony S$rodowiska miasta i gminy, plan
gospodarki odpadami czy strategie rozwoju gminy.

17. MATERIALY WYJSCIOWE

Przy opracowaniu niniejszego opracowania wykorzystano nast¢pujace materiaty zréodtowe:

1)

2)
3)

4)
S)

6)
7)
8)
9)

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Katy Wroctawskie,
Raport o stanie srodowiska w woj. dolnoslgskim na lata 2006-2007

»otrategiczne oceny oddziatywania na $rodowisko do planu zagospodarowania
przestrzennego”, R. Kowalczyka i B. Szulczewskiej, wydang przez Ekokonsult w Gdansku w
2002 r.
Plan zagospodarowania Wojewddztwa Dolnoslgskiego,
Mapa obszaréw Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajacych
szczegolnej ochrony w skali 1:500.000 pod red. A.S. Kleczkowskiego, 1990 1.,
Mapa sozologiczna obszaru 1:50 000,,
Mapa hydrologiczna obszaru 1:50 000,,
Mapa ewidencji gruntow- w skali 1: 5000,
Mapa zasadnicza- wysokosciowa w skali 1: 2000,

10) Mapa sytuacyjno- wysokosciowa w skali 1: 10 000,

11) Plan ochrony srodowiska Gminy Katy Wroctawskie,

12) Program Ochrony Srodowiska Powiatu Wroclawskiego,

13) Geografia Fizyczna Polski , J. Kondracki- 1988 r.,

14) Natura 2000 - Standardowe Formularze Danych dla obszaréw specjalnej ochrony (OSO) dla

obszaré6w spehiajacych kryteria obszarow o znaczeniu wspolnotowym (OZW) i dla
specjalnych obszarow ochrony (SOO),

15) Informacje publikowane na serwisach internetowych nastgpujacych instytucji:

a) Dolnoslaskiego Urzedu Wojewodzkiego,

b) Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Dolnoslaskiego,
c) Powiatu Wroctawskiego,

d) Gminy Katy Wroctawskie,

e) Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,

f) Regionalnej Dyrekceji Gospodarki Wodnej,

g) Glownego Urzedu Statystycznego,

h) Dyrekcji Dolnoslaskiego Zespotlu Parkow Krajobrazowych,
i) Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych,

j) Serwisu Botanicznego.
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